Wohn- und Geschaftsliegenschaft
mit Potential in zentrumsnaher
Lage in Bad Ischl

KaltenbachstraBBe, 4820 Bad Ischl

Weiterfuhrende
Informationen
erhalten Sie hier.
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Lage

Dieses Wohn- und Geschaftshaus, welches ca. 1952 in massiver Bauweise
errichtet wurde, befindet sich in zentrumsnaher Lage von Bad Ischl - rund
5 Gehminuten von der Esplanade entfernt. Die GrundstiicksgroBe betragt
549m? laut Grundbuch und die aktuelle Widmung ist Bauland-Wohngebiet.

Durch die sehr interessante Lage (in der unmittelbaren N&he befinden sich
die Héhere Lehranstalt fiir wirtschaftliche Berufe, mehrere Arzte, etc.) und
laut Auskunft des zustandigen Bauamtes kann das Objekt fur verschiedene
Nutzungen wie zum Beispiel Schilerwohnungen, Geschéaftsrdumlichkeiten,
Wohnen und Arbeiten unter einem Dach, Ordinationen, etc. in Frage kom-
men. Mit einer gewissen Kreativitdt und dem nétigen Kapital kann diese
Liegenschaft zu neuem Leben erwachen!

2 RE/MAX Bad Ischl



DORIS Landkarte

Erstellt fir Mafistab M 1 500
links unten 20840 285489
rechis chen 20574 285580
MGI_Ausina_GK_Ceniral

Faum infomatons-

A-4021 Linz, Bahn

+43 TR-TT20-12541
geol

S~

N

30y

"

Orthofoto/Kataster aus DORIS

taum
A-4021 Linz, Bahel
43 TR-TT20-12641

Flachenwidmungsplan aus DORIS

www.remax-bad-ischl.at




Zimmer WC Anlagen

Erdgeschoss

Im Erdgeschoss besteht die Immobilie aus einem ehemaligen Café- und
Konditoreibetrieb mit Gastraum, WC-Anlagen und Lagerrdumlichkeiten.
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Grundriss Erdgeschoss

Grundriss als schematische Darstellung
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Kiche Zimmer

Obergeschoss

Im Obergeschoss befinden sich ein groBes, helles Wohnzimmer, eine Ki-
che, mehrere Zimmer sowie ein Badezimmer, ein separates WC und ein
Abstellraum.

Dartber befindet sich noch ein Dachboden, in dem im Jahr 2012 die Dach-

bodenddmmung mit ca. 14cm EPS sowie Brandschutzbelag ergéanzt
wurde.
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Grundriss Obergeschoss
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Obergeschoss als schematische Darstellung
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Keller

Heizraum

Kellergeschoss

Die Immobilie mit einer gesamten Nutzflache von rund 354m?2, laut Planen
und Flachenaufstellung des Eigentiimers, bietet eine Teilunterkellerung mit
diversen Kellerraumlichkeiten inklusive Heiz- und Tankraum. Im Jahr 2011
wurde die bestehende Zentralheizung durch eine Olheizung mit Brennwert-
technik erneuert und in den bestehenden Kamin ein Edelstahlrohr verbaut.
Weiters wurde 2012 der Warmwasserboiler neu installiert. Zuséatzlich ist
auch ein Gasanschluss vorhanden.
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Einfahrt

Garten/AuBenbereich
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Daten im Uberblick

ALLGEMEINE INFORMATIONEN

Objekt-ID . . . . . ... ... 1607-2110
Ort............... Bad Ischl

Adresse . . . . . .. ... .. KaltenbachstraBBe 28d
Objektart . . . ... ... .. Geschaft- und Wohnhaus
Baujahr . . . . .. ... ... ca. 1952

ENERGIEINFORMATIONEN

Heizungsart . .. ... ... Ol-Zentralheizung
HWB . . ... ......... 240 kWh / F
fGEE . . . . . . ... ... .. 2,58/F

KFZ-STELLPLATZ

Aussenstellplatze . . .ja

PREIS

Startpreis (DAVE) . . . . .. 380.000,- EUR
Betriebskosten monatlich

exkl. HKund WW . . . ... ...215-EUR

WISSENSWERTES

Die angegebenen Betriebskosten in Héhe von monatlich ca.
€ 215,-- sind inklusive Grundsteuer, Wasser-, Kanal- und
Miillgebiihren, Geb&udeversicherung - exklusive OI- und
Stromkosten. Die Betriebskosten wurden anhand der letzten
Abrechnungen und Informationen des Verkaufers berechnet
(im unbewohnten Zustand).

Die gegenstandliche Immobilie kann nicht zu Freizeitwohn-
sitzzwecken genutzt werden.

Diese Liegenschaft wird Uber das digitale, offene Angebots-
verfahren (kurz DAVE) vermittelt. Der angegebene Kaufpreis
in Hohe von EUR 380.000,- ist somit als Startpreis zu ver-
stehen. Infos zum digitalen Angebotsverfahren erhalten Sie
online unter www.remax.at/dave oder beim zustandigen Ob-
jektmakler.
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RE/MAX

INFOS

Wohnflache . . . . ca. 123 m?
Kellerfliche . . . . . ca. 57 m?
Grundfliche . .. ca.549m?
Nutzflache ges. . . ca. 354 m?
Zimmer . .. ........ 8
Badezimmer . .. ... .. 1
WC ............. 3

Aktuelle Widmung des Grund-
stlicks ist Bauland - Wohngebiet

Rechtlicher Hinweis

Jedes RE/MAX-BUro ist ein rechtlich und wirtschaftlich
eigensténdiges Unternehmen. Die Objektdaten beruhen auf
Angaben des Auftraggebers, flr die wir keine Gewahr Gibernehmen.



Harald Prohaska, MBA
Broker/Manager
Makler, Premium Agent

Harald Prohaska, RE/MAX Broker/Manager

Mein Name ist Harald Pro-
haska und wohne seit mei-
ner Geburt im schoénen Salz-
kammergut. 2011 heiratete
ich meine tolle Frau Katharina.
Unsere 3 Kinder machen un-
ser Leben mittlerweile perfekt.
Nach meiner Ausbildung

an den Tourismusschulen Bad
Ischl mit Maturabschluss war
ich in der Hotellerie tatig bis
ich 2002 bei der Wolfgang-
see Tourismus Gesellschaft
die Stelle stellvertretender Ge-
schaftsfihrer annahm. Diverse
Weiterbildungen im Bereich
Marketing und Kommunika-
tion waren flr mich selbstver-
standlich.

Nach 11 Jahren suchte ich
eine neue Herausforderung
und entschloss mich, beim
Marktflhrer flr Immobilienver-

mittlung, der Firma RE/MAX
am Standort Bad Ischl, zu
starten. Die individuellen Be-
durfnisse der Kunden gemein-
sam im Team bestmoglich zu
erfillen, war schon mein
Credo in der Vergangenheit.
Da dies ebenso ein wesent-
licher Bestandteil der Firmen-
philosophie von RE/MAX ist,
fiel mir die Entscheidung sehr
leicht. Zielstrebigkeit

und Kompetenz, Freundlich-
keit und Respekt dem Ande-
ren gegenuber sind flr mich
die wesentlichsten Faktoren,
um gemeinsam das gesteckte
Ziel, namlich die Zufriedenheit
unserer Kunden zu erreichen.
2020: Abschluss des Master-
studiums (MBA) mit Schwer-

RE/MAX Biiro Bad Ischl, Esplanade 4

punkt Immobilienmanagement
an der Middlesex University in
London

Sie kennen jemanden
der eine Immobilie
verkaufen mochte?

Oder haben selbst ein
Immobilie zu
verkaufen?

Ich freue mich Sie personlich
kennen zu lernen

Ihr Harald Prohaska
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% RE/MAX

im Salzkammergut

Kontaktieren Sie uns!
Beratung - Bewertung - Verkauf

Als RE/MAX - Immobilienmakler, sind wir die értlichen Experten. Wir kennen das innere Salz-
kammergut wie unsere Westentasche, daher sind wir bei Immobilienfragen der richtige Ansprech-
partner. Suchen Sie nach einer serviceorientierten Firma? RE/MAX hilft Ihnen bei der Bewéltigung
aller Schritte: von Vorbereitungstipps flr den Verkauf Ihrer Immobilie bis hin zum Vertrags-
abschluss und der Ubergabe. Man kennt uns fiir unseren beriihmten Anspruch: Niemand auf der
Welt vermittelt mehr Immobilien als RE/MAX.
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Harald Prohaska MBA
RE/MAX Broker/Manager
Makler, Premium Agent

M +43 699 12 03 05 12
T +43 6132 26 757
E h.prohaska@remax-bad-ischl.at

RE/MAX Bad Ischl

Inhaber: Matthias Rettenbacher
Esplanade 4

4820 Bad Ischl
office@remax-bad-ischl.at

www.remax-bad-ischl.at
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